
 

 

 

BESLUIT VAN DE BURGEMEESTER 

23 december 2020 

 
DE BURGEMEESTER 
 

Bevel tot afbraak van een pand in de Ledebergstraat. 

Wetten en reglementen 
Artikel 135§2, 1e van de Nieuwe Gemeentewet. 

Het Decreet Lokaal Bestuur, inzonderheid artikel 63. 

Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening (VCRO). 

Onroerenderfgoeddecreet van 12 juli 2013. 

Verwijzingsdocumenten 
E-mail van 23 november 2020 van ESJC Multi Diensten (m.i.v. foto’s). 

E-mail van 24 november 2020 va, erfgoedconsulent Onroerend Erfgoed. 

E-mail van 22 december 2020 van omgevingsambtenaar (m.i.v. foto’s). 

Verantwoording 
ESJC Multi Diensten, vermoedelijk aangestuurd door de eigenaars van het betrokken pand, signaleert ons 
per mail op 23 november 2020 dat door de zeer bouwvallige staat van het pand gelegen Ledebergstraat 
tussen de huisnummers  en  te 9620 Zottegem, gevaar kan ontstaan voor voorbijgangers op het 
openbaar domein en dat er tevens schade dreigt berokkend te worden aan aanpalende panden van andere 
eigenaars. Dit werd gestaafd met foto’s. Men vraagt het pand dringend te mogen slopen. 

Voor dergelijke sloopwerken is op basis van de VCRO normaliter een omgevingsvergunning vereist, 
hetgeen echter een procedure van 3 tot 4 maanden inhoudt. De precaire en gevaarlijke situatie eist een 
sneller ingrijpen. In het kader van de openbare veiligheid is een afbraakbevel bij burgemeestersbesluit 
aangewezen. 



Op basis van de foto’s kan inderdaad vastgesteld worden dat het dak openingen vertoont waardoor wind 
en water gemakkelijk kunnen doordringen, dat er rotte dakbalken in de dakconstructie zitten, die daardoor 
dreigen te begeven, dat de straatgevel zwaar te lijden heeft door vochtproblemen, scheuren en sterk 
gedegradeerd voegwerk en een gebroken raam vertoont, dat de dakgoot en regenpijp in slechte toestand 
verkeert, e.d. Door dit grote aantal manifeste bouwfysische gebreken komt de stabiliteit van het dak en 
daarmee het volledige pand sterk in het gedrang, hetgeen op korte termijn effectief gevaar dreigt te 
veroorzaken t.a.v. voorbijgangers op de openbare weg. Er dreigt tevens schade te ontstaan aan aanpalende 
panden, o.a. door het instorten van dwarsbalken die in de zijmuren verankerd zitten. 

Uit plaatsbezoek door een omgevingsambtenaar van de Stad Zottegem op 22 december 2020 blijkt dat 
intussen het dak en het bovenste gedeelte van de voorgevel van het pand reeds verwijderd werd en dat de 
zijmuren (tegen de links en rechts aanpalende panden) grotendeels afgedekt werden met zwarte 
kunststoffolie en pannelatten. Deze tijdelijke bescherming vertoont echter op verschillende plaatsen 
gebreken, waardoor bepaalde delen van de aanpalende panden nog blootgesteld worden aan 
weersinvloeden (waterinsijpeling) en daardoor waterschade dreigt op te treden. 

Het pand is gelegen in de Ledebergstraat tussen de huisnummers.  en , 9620 Zottegem, 
kadastraal bekend als Zottegem, 8e afd., sie. B, nr. 493E en blijkt op basis van de ons beschikbare kadastrale 
gegevens eigendom van           

             
       

Het betrokken pand maakt deel uit van het beschermd stadsgezicht ‘Ledebergstraat en omgeving’ 
(MB 22 mei 1981); daarom werd contact opgenomen met het Agentschap Onroerend Erfgoed. Per mail van 
24 november 2020 liet de erfgoedconsulent van het Agentschap Onroerend Erfgoed weten geen bezwaar 
te hebben tegen de sloop van het pand. 
De erfgoedconsulent wijst er wel op dat het met het oog op een toekomstige vervangende nieuwbouw 
aangewezen is een fotoreeks van de bestaande toestand te bezorgen, samen met een opmetingsplan/plan 
van de bestaande toestand, als referentiemateriaal. Bij herbouw wordt een quasi identiek volume op 
dezelfde plaats verwacht. Het is niet wenselijk hier lange tijd een braakliggend terrein te laten liggen. 

BESLIST: 
Artikel 1. Hierbij krijgen          

            
        , bevel, binnen een termijn van 30 dagen, te 

rekenen vanaf de datum van betekening van onderhavig besluit, het bouwvallige pand, gelegen in de 
Ledebergstraat tussen de huisnummers  en , 9620 Zottegem, in zijn totaliteit te laten afbreken, het 
puin van het terrein te verwijderen, de nodige maatregelen te treffen om de aanpalende panden afdoende 
tegen weersinvloeden (vnl. waterinsijpeling) te beschermen en het terrein aan de straatzijde degelijk af te 
sluiten. 

Artikel 2. lndien de eigenaar van het pand in gebreke blijft en niet overgaat tot uitvoering van dit bevel, 
heeft de burgemeester de mogelijkheid om de gevraagde werken ambtshalve uit te laten voeren. Alle 



hiermee gepaarde kosten zullen op de in gebreke gebleven eigenaar(s) verhaald worden en zullen via alle 
rechtsmiddelen ingevorderd worden. 

Artikel 3. Een afschrift van dit besluit zal (aangetekend) bezorgd worden aan     
            

        en (per gewone post) aan het 
Agentschap Onroerend Erfgoed, Virginie Lovelinggebouw, Koningin Maria Hendrikaplein 70, 9000 Gent. Het 
bevel tot slopen wordt tevens geafficheerd aan de woning zelf. 
 

 

Koen Codron Jenne De Potter 
algemeen directeur burgemeester 


