COLLEGE VAN BURGEMEESTER EN SCHEPENEN

VERGADERING VAN 6 AUGUSTUS 2018

Aanwezig:

Jenne De Potter, burgemeester-voorzitter,
Peter Roman, Joost Franceus, Peter Vansintjan, Lieselotte De Roover, schepenen,
Kurt De Loor, schepen van rechtswege,

Koen Codron, algemeen directeur.

Afwezig:

Sandra De Roeck, Leen Goossens, schepenen.

Het verslag van de vorige zitting wordt na lezing goedgekeurd.

CONTRACTEN, BESTELBONS

1. Goedkeuren bestelbons.

Het College keurt de bestelbons nrs. 2018/1519 tot en met 2018/1534 goed.

ALGEMENE GEMEENTELIKE OF PROVINCIALE POLITIEREGLEMENTEN (VERORDENINGEN VAN VERSCHEIDENE
AARD, GELDIG OP HET GRONDGEBIED VAN DE GEMEENTE OF VAN DE PROVINCIE)

2. Verkeer. Invoeren tijdelijk politiereglement op het verkeer ter gelegenheid van optredens

tijdens de augustuskermis aan café De Hellekapelle van zaterdag 18 augustus 2018 tot

woensdag 22 augustus 2018.

Bevoegdheid
Artikel 119 en 130bis van de nieuwe gemeentewet.

Wetten en reglementen
Het koninklijk besluit van 16 maart 1968 tot codrdinatie van de wetten betreffende de politie op het
wegverkeer.

Het koninklijk besluit van 1 december 1975 houdende algemeen reglement op de politie van het

wegverkeer.

Het ministerieel besluit van 26 april 2004 tot wijziging van het ministerieel besluit van 11 oktober 1976
waarbij de minimumafmetingen en de bijzondere plaatsingsvoorwaarden van de verkeerstekens worden
bepaald.



Het ministerieel rondschrijven van 14 november 1977 betreffende de aanvullende reglementen en de

plaatsing van de verkeerstekens.
Ter uitvoering van artikel 186 van het Gemeentedecreet deze verordening bekend te maken.

Verwijzingsdocumenten

De Hellekapelle, tot het verkrijgen van een vergunning voor het organiseren van optredens tijdens de

augustuskermis van zaterdag 18 augustus 2018 tot en woensdag 22 augustus 2018.

Verantwoording
Het gunstig advies van 23 juli 2018 van de Politiezone Zottegem-Herzele-Sint-Lievens-Houtem, hetwelk

integraal en integrerend deel uitmaakt van dit besluit.
Het is om veiligheidsredenen noodzakelijk over te gaan tot het invoeren van een tijdelijke verkeersregeling.

Stemmen

Met algemene stemmen

BESLIST:
Artikel 1. Ter gelegenheid van optredens tijdens de augustuskermis aan café De Hellekapelle in de
Vestenstraat volgende tijdelijke maatregelen te nemen van vrijdag 17 augustus 2018 om 16.00 uur tot en

met woensdag 22 augustus 2018 om 17.00 uur:

Toegang verboden in beide richtingen voor iedere bestuurder tijdens opbouw op vrijdag 17 augustus 2018

van 16.00 uur tot 20.00 uur en afbraak op woensdag 22 augustus 2018 van 01.00 uur tot 17.00 uur

Vestenstraat (deel tussen Markt en De Pauwstraat)

Toegang verboden in beide richtingen voor iedere bestuurder, uitgezonderd plaatselijk verkeer van vrijdag

17 augustus 2018 om 16.00 uur tot en met woensdag 22 augustus 2018 om 17.00 uur

thv kruispunt Laurens De Metsstraat/Vestenstraat
thv kruispunt De Pauwstraat/Nijverheidsstraat
Vestenstraat (deel tussen Markt en De Pauwstraat)

Parkeerverbod van vrijdag 17 augustus 2018 om 08.00 uur tot en met woensdag 22 augustus 2018 om
17.00 uur

Vestenstraat (deel tussen ingang parking winkel Culis en De Pauwstraat) tegenover ‘De Hellekapelle” tot
voorbij de achterzijde van Carrefour, telkens 10 meter voor begin opstelling podium en 10 meter na einde
opstelling podium

Gevaarsbord A51 met onderbord ‘verscherpte politiecontrole’

Aan begin en einde van het parkeerverbod.

Artikel 2. Afschrift van dit collegebesluit toe te sturen aan de organisator.
KERMISSEN

3. Augustuskermis. Bistro 'l Amuse.




Het College verleent _ Bistro 1 Amuse, Arthur Scheirisstraat 15,

9620 Zottegem om ter gelegenheid van de augustuskermis tafels en stoelen te plaatsen op de rijbaan ter

hoogte van zijn zaak op dinsdag 21 augustus 2018.

4, Café De Platte Batterie. Activiteiten tijdens de augustuskermis.

Het College verleent toestemming aan _ café De Platte Batterie, Vestenstraat 31,

9620 Zottegem tot het organiseren van optredens op een gedeelte van de openbare parking in de

Vestenstraat ter gelegenheid van de augustuskermis op zaterdag 18, zondag 19, maandag 20 en dinsdag
21 augustus 2018 onder volgende voorwaarden: de opstelling van de tent en/of podium gebeurt naast het

gebouw van ‘Eikels worden Bomen’ - de geluidinstallatie moet gericht worden naar de Heldenlaan toe.

VERGUNNINGSPLICHT (P.M))

5. Omgevingsvergunning - SH - .

Bevoegdheid
Artikel 57§3 7° van het Gemeentedecreet.

Wetten en reglementen

e Decreet van 25 april 2014 betreffende de omgevingsvergunning

e Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening, zoals vastgesteld bij Besluit van 15 mei 2009 van de Vlaamse
Regering houdende codrdinatie van de decreetgeving op de ruimtelijke ordening, hierna VCRO, en
bijhorende uitvoeringsbesluiten;

e Gewestplan Aalst-Ninove-Geraardsbergen-Zottegem, goedgekeurd bij K.B. 30/05/1978;

e Koninklijk Besluit van 28 december 1972 betreffende de inrichting en de toepassing van de
ontwerp-gewestplannen en de gewestplannen;

e Besluit van de Vlaamse regering van 1 oktober 2004 houdende vaststelling van een gewestelijke
stedenbouwkundige verordening inzake hemelwaterputten, infiltratievoorzieningen,
buffervoorzieningen en gescheiden lozing van afvalwater en hemelwater;

e Besluit van de Vlaamse Regering van 5 juni 2009 tot vaststelling van een gewestelijke
stedenbouwkundige verordening betreffende toegankelijkheid;

e Besluit van de Vlaamse Regering van 10 december 2004 houdende vaststelling van de categorieén
van projecten onderworpen aan milieueffectrapportage;

e Besluit van de Vlaamse regering van 1 maart 2013 inzake de nadere regels van de project-m.er.-
screening;

e Wet van 10 april 1841 op de buurtwegen;

e Decreet van 8 mei 2009 houdende vaststelling en realisatie van de rooilijnen;

e Decreet van 1juni 2012 houdende de beveiliging van woningen door optische rookmelders;

e Decreet van 27 maart 2009 betreffende het grond- en pandenbeleid;

e Energiedecreet van 8 mei 2009 en Energiebesluit van 19 november 2010;

e Gemeentelijke bouwverordening van 12 mei 1986 op het aanleggen van parkeerplaatsen.

Verwijzingsdocumenten
Gemeentelijk dossiernummer: 2018/137/OMV.

OMV-Nummer: OMV_2018065711.



Algemene voorwaarden

a) In uitvoering van het decreet van 28.06.1985 moet zo nodig voor de beoogde bedrijvigheid, naargelang
de klasse van de hinderlijke inrichting, bij de voor het milieu bevoegde overheid, een milieuvergunning
verkregen worden of moet de inrichting onderworpen worden aan de meldingsplicht, zoniet kan van de

afgegeven bouwvergunning geen gebruik gemaakt worden.
b) Voor de aanvang van de werken, lijnstelling aan gemeentebestuur aan te vragen.

¢) Voor de aanleg van het gedeelte oprit, gelegen op het openbaar domein (tussen grens wegverharding en
rooilijn), moet voorafgaand een schriftelijke goedkeuring worden verkregen van het College van

Burgemeester en Schepenen.

d) De bouwheer is verantwoordelijk voor alle, door hemzelf of door in zijn opdracht handelende aannemers
of personen, aan het openbaar domein (voetpaden, opritten, weggoten e.a.) berokkende schade en zal de
schade op zijn kosten onmiddellijk herstellen of laten herstellen. In geval de bouwheer de schade niet
herstelt of laat herstellen op zijn kosten zal de gemeente proces-verbaal opstellen met vordering tot
herstel op zijn kosten. Het aanpassen van de boordstenen is ten laste van de bouwheer.

e) In het geval er bestaande verlichtingspalen in de weg staan dient het verwijderen of het verplaatsen van

de verlichtingspalen op kosten van de eigenaar en/of bouwheer te gebeuren.

f) Reliéfwijzigingen (ophogingen of afgravingen) en grondverzet dienen in principe zoveel mogelijk te
worden beperkt. Als algemene regel geldt dat het natuurlijk (oorspronkelijk) terreinniveau ongewijzigd
dient te blijven, minstens in een strook van 1 m breedte t.o.v. de perceelsgrenzen, tenzij hierover een
schriftelijk akkoord gesloten wordt met de betrokken eigenaar(s). Beperkte reliéfwijzigingen zijn
daarenboven enkel verantwoord in de onmiddellijke omgeving van de gebouwen. Voor omvangrijkere

ophogingen of afgravingen is een stedenbouwkundige vergunning vereist.

g) De bouwheer is verantwoordelijk voor de correcte naleving van het ‘Decreet van 1juni 2012 houdende
de beveiliging van woningen door optische rookmelders’ (B.S. 13/07/2012).

Verantwoording
Gemeentelijk dossiernummer: 2018/137/OMV.

OMV-Nummer: OMV_2018065711.

Het college van burgemeester en schepenen heeft de aanvraag _

De aanvraag, die per beveiligde zending werd verzonden op 01-06-2018, werd ontvangen op 04-06-2018.
Het resultaat van het ontvankelijkheids- en volledigheidsonderzoek werd verzonden op 26-06-2018.

De aanvraag heeft betrekking op een terrein met als adres Parkstraat 29, 9620 Zottegem, Parkstraat 29,
9620 Zottegem, en met kadastrale percelen:

ZOTTEGEM 4 AFD (GROTENBERGE) Sie A nr(s)0424 M 2

Beschrijving van de aanvraag en de onmiddellijke omgeving

De aanvraag beoogt het slopen van een eengezinswoning (type HOB met 1,5 bouwlaag + dwars zadeldak)
met bijgebouw en de vervangende nieuwbouw van een meergezinswoning met 5 appartementen, met

afzonderlijk bijgebouw (6 garages) + 4 staanplaatsen in open lucht + fietsenstalling.



Het goed maakt deel uit van een woonlint in de dorpskern van Grotenberge. De omgeving wordt
gekenmerkt door één- en meergezinswoningen, van gesloten of halfopen type, met 1tot 3 bouwlagen,
onder hellende daken. Rechts aanpalend bevindt zich een eengezinswoning met 1.5 a 2 bouwlagen onder
geleed dak (grotendeels dwars op de bouwlijn). Links bevindt zich een woning met één bouwlaag + geleed

dak (eveneens grotendeels dwars op de bouwlijn) en vooruitspringend bijgebouw (garage).

Historiek
Een eerdere gelijkaardige aanvraag werd op 26/03/18 geweigerd.
Huidige aanvraag (met aangepast dakvolume en verdiepingsterras, aangepaste parkeervoorzieningen) komt

tegemoet aan de destijds geformuleerde weigeringsgronden.

Toetsing aan de regelgeving - stedenbouw

e De in het ontwerp voorgestelde werken of handelingen zijn principieel in overeenstemming met
de geldende voorschriften van het gewestplan (woongebied), gelet op de ministeriéle
omzendbrief van 8 juli 1997 (en latere wijzigingen) betreffende de inrichting en de toepassing van
de ontwerp-gewestplannen en gewestplannen.

Toetsing aan de regelgeving — milieu

e niet van toepassing
Externe adviezen:

e De Brandweer bracht op 10 juli 2018 advies uit;

Openbaar onderzoek:

e De aanvraag werd onderworpen aan een openbaar onderzoek, van 28/06/2018 tot 29/07/18.

e Erwerd 1ontvankelijk bezwaarschrift ingediend, betreffende afbraak gemene muur, integratie in

straatbeeld, oriéntatie en vorm dak, privacy en geluidshinder.
o  Gelet op onderstaande beoordeling wordt dit bezwaarschrift ongegrond bevonden.

Toetsing aan de goede ruimtelijke ordening (opportuniteit)

e De betrokken bouwplaats maakt onmiskenbaar deel uit van de dorpskern van Grotenberge. In de
nabije omgeving komen reeds verschillende meergezinswoningen voor. Een meergezinswoning is
in de gegeven context principieel aanvaardbaar en in overeenstemming met de omgeving. Het
aantal woongelegenheden (5) is in relatie tot de perceelsoppervlakte (ca. 830 m?) en de ligging in
een dorpskern, bovendien in stedelijk gebied, aanvaardbaar. De woongelegenheden zijn elk
voldoende ruim en kwalitatief ontworpen om leefbaar te zijn; ze beschikken elk over een beperkte
buitenruimte (tuin/terras) en min. 1 parkeergelegenheid/w (in de achterliggende garage).

o De oriéntatie, vormgeving en maatvoering van het dakvolume (zadeldak met nok deels evenwijdig
aan, deels dwars op de bouwlijn) is nu beter in overeenstemming met het dakvolume van het
onmiddellijk rechts aanpalend pand en van de gelijkaardige woningen in de onmiddellijke
omageving, langs deze straatkant. Het is daardoor integreerbaar in het straatbeeld en ruimtelijk
aanvaardbaar. Een volume met 2 bouwlagen + hellend dak is zeker niet vreemd aan deze

omageving.



e Een bouwdiepte van ca. 15.60 m gelijkvloers en ca. 12 m op verdieping is in deze omgeving en voor
dergelijk type bebouwing eveneens in overeenstemming met de gangbare stedenbouwkundige
normen. Doordat de rechts aanpalende bebouwing echter iets minder diep komt, ontstaat rechts
achteraan, vooral op verdiepingsniveau, een esthetisch en op vlak van privacy ‘ongelukkige’
verspringing (stukje blote scheimuur gelijkvloers met daarboven een stuk glaswand ter
afscherming van het terras). Dit is nu ondervangen door in het aangepast ontwerp de zijdelingse
hoge glaswand te vervangen door een normale borstwering die haaks uitgelijnd wordt op de
rechter zijrand van het grote raam in de achtergevel, m.a.w. op ca.1m van de rechter perceelsgrens.
Hierdoor zal een groot deel van de rechtstreekse inkijk vermeden worden. Er valt op dit vlak geen

abnormale burenhinder te verwachten.

e Qua parkeervoorzieningen voldoet het ontwerp aan de gemeentelijke verordening terzake (min. 1
P-pl/w), er is er zelfs 1 meer. Er wordt tevens een fietsenstalling voorzien. De beschikbare
parkeergelegenheid op openbaar domein is hier echter schaars zodat in praktijk al snel
parkeerproblemen dreigen. Er wordt daarom achteraan tevens parkeergelegenheid voor bezoekers

voorzien op eigen terrein: 4 parkeerplaatsen in open lucht.

e Dein het bezwaarschrift vermelde opmerkingen m.b.t. gemene muren hebben een eerder
burgerrechtelijk karakter. Voor dergelijke zaken neemt men best contact op met de bouwheer/de
architect. In geval van betwisting is het Vredegerecht hierin bevoegd.

e Het huidig ontwerp schaadt het karakter noch het woonklimaat van de bebouwde omgeving. Het

ontwerp brengt de goede plaatselijke ordening niet in het gedrang.

Toetsing milieu (opportuniteit)

e Niet van toepassing

Watertoets

e \Watertoets: Het voorliggende project heeft geen omvangrijke oppervlakte en ligt niet in een
recent overstroomd gebied of een overstromingsgebied, zodat in alle redelijkheid dient
geoordeeld te worden dat het schadelijk effect beperkt is. Enkel wordt door de toename van de
verharde oppervlakte de infiltratie van het hemelwater in de bodem plaatselijk beperkt. Dit wordt
gecompenseerd door de plaatsing van een hemelwaterput + infiltratievoorziening, overeenkomstig
de normen vastgelegd in de geldende gewestelijke stedenbouwkundige verordening.

MER-toets

e Van het voorliggend project worden geen significante negatieve effecten verwacht op het

natuurlijk milieu (water, bodem, lucht, geur, geluid, natuur,...).

Toeqgankelijkheidstoets

e Niet van toepassing.
Conclusie:
Gunstig advies.
Stemmen

Met algemene stemmen

BESLIST:



Artikel 1. Het College van Burgemeester en Schepenen treedt het verslag van de gemeentelijke

omgevingsambtenaar bij.

Artikel 2. Het College van Burgemeester en Schepenen geeft de vergunning af aan de aanvrager, die ertoe

verplicht is het College van Burgemeester en Schepenen per aangetekende brief op de hoogte te brengen

van het begin van de handelingen waarvoor vergunning is verleend, ten minste acht dagen voor de

aanvatting van die handelingen.

Artikel 3. De vergunning wordt afgegeven onder volgende voorwaarden:

Voor de aanvang van de werken moet, door de bouwheer of zijn aangestelde, een

plaatsbeschrijving (met fotomateriaal) worden opgemaakt van het openbaar domein (wegenis,
greppel, boordsteen, voetpad, openbaar groen,...) en dit in samenspraak met het stadsbestuur.
Bij het ontbreken van deze plaatsbeschrijving wordt verondersteld dat het openbaar domein in

perfecte staat is.
Het ontwerp strikt te volgen;
Het advies van de brandweer strikt in acht te nemen;

De toiletwaterafvoer (zwart water) + afvalwaterafvoer (‘grijs water) via septische put (min. 3000 |
tot 5 IE + 600 I/IE per bijkomend IE) met overloop op openbare riolering aansluiten (gelegen in
collectief te optimaliseren buitengebied);

De regenwaterafvoer via regenwaterput (van min. 10.000 [), voorzien van een pomp voor

hergebruik, met overloop op infiltratiesysteem aansluiten;

Een infiltratiesysteem voorzien met een capaciteit van min. 7.000 | en een infiltratieoppervlakte van
min. 11,2 m% de bodem van het infiltratiesysteem mag niet dieper dan 80 cm onder het niveau van
het (oorspronkelijk) maaiveld geplaatst worden (om een omgekeerde werking te vermijden); de
infiltratievoorziening dient geplaatst te worden op min. 4 m afstand der gebouwen (om vocht-
/stabiliteitsproblemen te vermijden).

De overloop van infiltratiesysteem en afvalwaterafvoer gescheiden tot net voor de rooilijn aan te
leggen om ter hoogte van de rooilijn gemengd aan te kunnen sluiten op de riolering;

Indien een bestaande rioolaansluiting aanwezig is, dient deze gebruikt te worden;

Een eventuele nieuwe rioolaansluiting te laten uitvoeren door FARYS na vooraf een afzonderlijke
aanvraag te hebben ingediend bij FARYS: de aansluiting zal pas uitgevoerd worden nadat gebleken
is dat aan de overige rioleringsvoorschriften voldaan is;

Het voetpad en aanhorigheden bij eventuele beschadiging, na beéindiging der ruwbouwwerken
volgens de regels der kunst te herstellen in zijn oorspronkelijke toestand zoals vastgesteld in de
staat van bevinding bij de aanvang der werken;

Geen uitgravingen en/of ophogingen uit te voeren op minder dan 1 m van de zijdelingse

perceelsgrens links / rechts zonder het akkoord van de aanpalende gebuur;

De aansluitingen tegen de aanpalende gebouwen rechts waterdicht af te werken volgens de

regels der kunst;

Alle te slopen constructies af te breken minstens tot op het peil van de straat;



e Eventuele (regen-)waterputten, beer- of sterfputten, kelders e.d. mee uit te breken of op te vullen

met zand of grond (geen puin) tot op het niveau van het oorspronkelijk maaiveld;

o Alle niet-herbruikbaar afbraakmateriaal en puin selectief te sorteren en van het terrein af te voeren,
conform de VLAREMA-wetgeving; Het is verboden en dus strafbaar om bouwafval of
verpakkingsmateriaal te verbranden, te begraven of te storten tenzij dit gebeurt in een hiervoor

vergunde inrichting;

e De nodige voorzorgen te nemen qua stabiliteit en een bouwfysisch verantwoorde bescherming

van de vrijgekomen mandelige muren;
Aan de aanvraag worden volgende lasten verbonden:

Deze vergunning stelt de aanvrager niet vrij van het aanvragen en verkrijgen van eventuele andere
vergunningen of machtigingen, als die nodig zouden zijn.

Artikel 4. De aanvrager dient rekening te houden met de bepalingen inzake verval en
beroepsmogelijkheden van de omgevingsvergunning, zoals respectievelijk vermeld in art. 99 tot en met 103
en art. 52 tot en met 57 van het decreet van 25 april 2014 betreffende de omgevingsvergunning (zie bijlage).

6. Omgevingsvergunning - SH - _

Bevoegdheid

Artikel 57§3 7° van het Gemeentedecreet.

Wetten en reglementen

e Decreet van 25 april 2014 betreffende de omgevingsvergunning

e Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening, zoals vastgesteld bij Besluit van 15 mei 2009 van de Vlaamse
Regering houdende codrdinatie van de decreetgeving op de ruimtelijke ordening, hierna VCRO, en
bijhorende uitvoeringsbesluiten;

e Gewestplan Aalst-Ninove-Geraardsbergen-Zottegem, goedgekeurd bij K.B. 30/05/1978;

e Koninklijk Besluit van 28 december 1972 betreffende de inrichting en de toepassing van de
ontwerp-gewestplannen en de gewestplannen;

e Besluit van de Vlaamse regering van 1 oktober 2004 houdende vaststelling van een gewestelijke
stedenbouwkundige verordening inzake hemelwaterputten, infiltratievoorzieningen,
buffervoorzieningen en gescheiden lozing van afvalwater en hemelwater;

e Besluit van de Vlaamse Regering van 5 juni 2009 tot vaststelling van een gewestelijke
stedenbouwkundige verordening betreffende toegankelijkheid;

e Besluit van de Vlaamse Regering van 10 december 2004 houdende vaststelling van de categorieén
van projecten onderworpen aan milieueffectrapportage;

e Besluit van de Vlaamse regering van 1 maart 2013 inzake de nadere regels van de project-m.er.-
screening;

e Wet van 10 april 1841 op de buurtwegen;

e Decreet van 8 mei 2009 houdende vaststelling en realisatie van de rooilijnen;

e Decreet van 1juni 2012 houdende de beveiliging van woningen door optische rookmelders;

e Decreet van 27 maart 2009 betreffende het grond- en pandenbeleid;

e Energiedecreet van 8 mei 2009 en Energiebesluit van 19 november 2010;



e Gemeentelijke bouwverordening van 12 mei 1986 op het aanleggen van parkeerplaatsen.

Verwijzingsdocumenten
Gemeentelijk dossiernummer: 2018/134/0OMV.

OMV-Nummer: OMV_2018062928.
Algemene voorwaarden

a) In uitvoering van het decreet van 28.06.1985 moet zo nodig voor de beoogde bedrijvigheid, naargelang
de klasse van de hinderlijke inrichting, bij de voor het milieu bevoegde overheid, een milieuvergunning
verkregen worden of moet de inrichting onderworpen worden aan de meldingsplicht, zoniet kan van de

afgegeven bouwvergunning geen gebruik gemaakt worden.
b) Voor de aanvang van de werken, lijnstelling aan gemeentebestuur aan te vragen.

¢) Voor de aanleg van het gedeelte oprit, gelegen op het openbaar domein (tussen grens wegverharding en
rooilijn), moet voorafgaand een schriftelijke goedkeuring worden verkregen van het College van

Burgemeester en Schepenen.

d) De bouwheer is verantwoordelijk voor alle, door hemzelf of door in zijn opdracht handelende aannemers
of personen, aan het openbaar domein (voetpaden, opritten, weggoten e.a.) berokkende schade en zal de
schade op zijn kosten onmiddellijk herstellen of laten herstellen. In geval de bouwheer de schade niet
herstelt of laat herstellen op zijn kosten zal de gemeente proces-verbaal opstellen met vordering tot

herstel op zijn kosten. Het aanpassen van de boordstenen is ten laste van de bouwheer.

e) In het geval er bestaande verlichtingspalen in de weg staan dient het verwijderen of het verplaatsen van

de verlichtingspalen op kosten van de eigenaar en/of bouwheer te gebeuren.

f) Reliéfwijzigingen (ophogingen of afgravingen) en grondverzet dienen in principe zoveel mogelijk te
worden beperkt. Als algemene regel geldt dat het natuurlijk (oorspronkelijk) terreinniveau ongewijzigd
dient te blijven, minstens in een strook van 1 m breedte t.o.v. de perceelsgrenzen, tenzij hierover een
schriftelijk akkoord gesloten wordt met de betrokken eigenaar(s). Beperkte reliéfwijzigingen zijn
daarenboven enkel verantwoord in de onmiddellijke omgeving van de gebouwen. Voor omvangrijkere
ophogingen of afgravingen is een stedenbouwkundige vergunning vereist.

g) De bouwheer is verantwoordelijk voor de correcte naleving van het ‘Decreet van 1juni 2012 houdende
de beveiliging van woningen door optische rookmelders’ (B.S. 13/07/2012).

Verantwoording
Gemeentelijk dossiernummer: 2018/134/OMV.

OMV-Nummer: OMV_2018062928.

Het college van burgemeester en schepenen heeft de aanvraag _

De aanvraag, die per beveiligde zending werd verzonden op 31-05-2018, werd ontvangen op 01-06-2018.

Het resultaat van het ontvankelijkheids- en volledigheidsonderzoek werd verzonden op 26-06-2018.

De aanvraag heeft betrekking op een terrein met als adres Hyacintstraat 1, 9620 Zottegem, en met

kadastrale percelen:



ZOTTEGEM 3 AFD (LEEUWERGEM) Sie A nr(s)0267 K

Beschrijving van de aanvraag en de onmiddellijke omgeving

De aanvraag betreft het uitbreiden van een bestaande eengezinswoning (type HOB) waarbij een bestaande
veranda gesloopt wordt en vervangen wordt door een iets ruimere gelijkvloerse achterbouw onder plat
dak (uitbreiding leefruimte).

Deze uitbreiding wordt net als de bestaande veranda tot tegen de rechter perceelsgrens ingeplant.

Toetsing aan de regelgeving - stedenbouw

e De in het ontwerp voorgestelde werken of handelingen zijn principieel in overeenstemming met
de geldende voorschriften van het gewestplan (woongebied), gelet op de ministeriéle
omzendbrief van 8 juli 1997 (en latere wijzigingen) betreffende de inrichting en de toepassing van
de ontwerp-gewestplannen en gewestplannen.

Toetsing aan de regelgeving — milieu

e niet van toepassing
Externe adviezen:

e Niet van toepassing.

Openbaar onderzoek:

e De aanvraag werd onderworpen aan een beperkt openbaar onderzoek (scheimuur), van 28/06 tot
29/07/18.

e Erwerden geen bezwaarschriften ingediend.

Toetsing aan de goede ruimtelijke ordening (opportuniteit)

e De vervanging van de veranda door een volwaardige uitbreiding van de leefruimte komt de
leefbaarheid van de woning ten goede, zonder deze van aanpalenden te hypothekeren.

e Vormgeving en materiaalgebruik zijn in harmonie met deze van het bestaande gebouw / de
woningen in de omgeving.

e Het ontwerp schaadt het karakter noch het woonklimaat van de bebouwde omgeving.
e Het ontwerp brengt de goede plaatselijke ordening niet in het gedranag.

Toetsing milieu (opportuniteit)

e Niet van toepassing
Woatertoets

e Watertoets: Het voorliggende project heeft een beperkte oppervlakte en ligt niet in een recent
overstroomd gebied of een overstromingsgebied, zodat in alle redelijkheid dient geoordeeld te
worden dat geen schadelijk effect wordt veroorzaakt.

MER-toets

e Niet van toepassing.

Toeqgankelijkheidstoets

e Niet van toepassing.



Conclusie:
Gunstig advies.

Stemmen
Met algemene stemmen

BESLIST:
Artikel 1. Het College van Burgemeester en Schepenen treedt het verslag van de gemeentelijke

omgevingsambtenaar bij.

Artikel 2. Het College van Burgemeester en Schepenen geeft de vergunning af aan de aanvrager, die ertoe
verplicht is het College van Burgemeester en Schepenen per aangetekende brief op de hoogte te brengen
van het begin van de handelingen waarvoor vergunning is verleend, ten minste acht dagen voor de
aanvatting van die handelingen.

Artikel 3. De vergunning wordt afgegeven onder volgende voorwaarden:

e Het ontwerp strikt te volgen;

e Het voetpad en aanhorigheden bij eventuele beschadiging, na beéindiging der ruwbouwwerken
volgens de regels der kunst te herstellen in zijn oorspronkelijke toestand zoals vastgesteld in de
staat van bevinding bij de aanvang der werken;

e Geen uitgravingen en/of ophogingen uit te voeren op minder dan 1 m van de zijdelingse
perceelsgrens links / rechts zonder het akkoord van de aanpalende gebuur;

e De vrijstaande delen der zijgevels waterdicht af te werken volgens de regels der kunst;

e De aansluitingen tegen de aanpalende gebouwen rechts waterdicht af te werken volgens de
regels der kunst;

e Rekening te houden met de bepalingen van art. 675-680 van het Burgerlijk Wetboek inzake
“Uitzichten op het eigendom van de nabuur”;

e Alle niet-herbruikbaar afbraakmateriaal en puin selectief te sorteren en van het terrein af te voeren,
conform de VLAREMA-wetgeving; Het is verboden en dus strafbaar om bouwafval of
verpakkingsmateriaal te verbranden, te begraven of te storten tenzij dit gebeurt in een hiervoor
vergunde inrichting;

e De nodige voorzorgen te nemen qua stabiliteit en een bouwfysisch verantwoorde bescherming

van de vrijgekomen mandelige muren;
Aan de aanvraag worden volgende lasten verbonden:

Deze vergunning stelt de aanvrager niet vrij van het aanvragen en verkrijgen van eventuele andere
vergunningen of machtigingen, als die nodig zouden zijn.

7. Omgevingsvergunning - SH - _

Bevoegdheid

Artikel 57§3 7° van het Gemeentedecreet.

Wetten en reglementen

e Decreet van 25 april 2014 betreffende de omgevingsvergunning



e Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening, zoals vastgesteld bij Besluit van 15 mei 2009 van de Vlaamse
Regering houdende codrdinatie van de decreetgeving op de ruimtelijke ordening, hierna VCRO, en
bijhorende uitvoeringsbesluiten;

e Gewestplan Aalst-Ninove-Geraardsbergen-Zottegem, goedgekeurd bij K.B. 30/05/1978;

e  Koninklijk Besluit van 28 december 1972 betreffende de inrichting en de toepassing van de
ontwerp-gewestplannen en de gewestplannen;

e Besluit van de Vlaamse regering van 1 oktober 2004 houdende vaststelling van een gewestelijke
stedenbouwkundige verordening inzake hemelwaterputten, infiltratievoorzieningen,
buffervoorzieningen en gescheiden lozing van afvalwater en hemelwater;

e Besluit van de Vlaamse Regering van 5 juni 2009 tot vaststelling van een gewestelijke
stedenbouwkundige verordening betreffende toegankelijkheid;

e Besluit van de Vlaamse Regering van 10 december 2004 houdende vaststelling van de categorieén
van projecten onderworpen aan milieueffectrapportage;

e Besluit van de Vlaamse regering van 1 maart 2013 inzake de nadere regels van de project-m.er.-
screening;

e Wet van 10 april 1841 op de buurtwegen;

e Decreet van 8 mei 2009 houdende vaststelling en realisatie van de rooilijnen;

e Decreet van 1juni 2012 houdende de beveiliging van woningen door optische rookmelders;

e Decreet van 27 maart 2009 betreffende het grond- en pandenbeleid;

e Energiedecreet van 8 mei 2009 en Energiebesluit van 19 november 2010;

o Gemeentelijke bouwverordening van 12 mei 1986 op het aanleggen van parkeerplaatsen.

Verwijzingsdocumenten
Gemeentelijk dossiernummer: 2018/105/0MV.

OMV-Nummer: OMV_2018032960.

Algemene voorwaarden

a) In uitvoering van het decreet van 28.06.1985 moet zo nodig voor de beoogde bedrijvigheid, naargelang
de klasse van de hinderlijke inrichting, bij de voor het milieu bevoegde overheid, een milieuvergunning
verkregen worden of moet de inrichting onderworpen worden aan de meldingsplicht, zoniet kan van de

afgegeven bouwvergunning geen gebruik gemaakt worden.
b) Voor de aanvang van de werken, lijnstelling aan gemeentebestuur aan te vragen.

¢) Voor de aanleg van het gedeelte oprit, gelegen op het openbaar domein (tussen grens wegverharding en
rooilijn), moet voorafgaand een schriftelijke goedkeuring worden verkregen van het College van
Burgemeester en Schepenen.

d) De bouwheer is verantwoordelijk voor alle, door hemzelf of door in zijn opdracht handelende aannemers
of personen, aan het openbaar domein (voetpaden, opritten, weggoten e.a.) berokkende schade en zal de
schade op zijn kosten onmiddellijk herstellen of laten herstellen. In geval de bouwheer de schade niet
herstelt of laat herstellen op zijn kosten zal de gemeente proces-verbaal opstellen met vordering tot

herstel op zijn kosten. Het aanpassen van de boordstenen is ten laste van de bouwheer.

e) In het geval er bestaande verlichtingspalen in de weg staan dient het verwijderen of het verplaatsen van

de verlichtingspalen op kosten van de eigenaar en/of bouwheer te gebeuren.



f) Reliéfwijzigingen (ophogingen of afgravingen) en grondverzet dienen in principe zoveel mogelijk te
worden beperkt. Als algemene regel geldt dat het natuurlijk (oorspronkelijk) terreinniveau ongewijzigd
dient te blijven, minstens in een strook van 1 m breedte t.o.v. de perceelsgrenzen, tenzij hierover een
schriftelijk akkoord gesloten wordt met de betrokken eigenaar(s). Beperkte reliéfwijzigingen zijn
daarenboven enkel verantwoord in de onmiddellijke omgeving van de gebouwen. Voor omvangrijkere

ophogingen of afgravingen is een stedenbouwkundige vergunning vereist.

g) De bouwheer is verantwoordelijk voor de correcte naleving van het ‘Decreet van 1juni 2012 houdende
de beveiliging van woningen door optische rookmelders’ (B.S. 13/07/2012).

Verantwoording
Gemeentelijk dossiernummer: 2018/105/0MV.

OMV-Nummer: OMV_2018032960.

Het college van burgemeester en schepenen heeft de aanvraag _

De aanvraag, die per beveiligde zending werd verzonden op 04-05-2018, werd ontvangen op 08-05-2018.

Het resultaat van het ontvankelijkheids- en volledigheidsonderzoek werd verzonden op 07-06-2018.

De aanvraag heeft betrekking op een terrein met als adres Jules Lootenslaan 50, 9620 Zottegem, en met

kadastrale percelen:

ZOTTEGEM 1 AFD Sie A nr(s)0951 S

Beschrijving van de aanvraag en de onmiddellijke omgeving

Dossier betreft de verbouwing en uitbreiding van een eengezinswoning type gesloten bebouwing (twee
bouwlagen, bewoonbare dakverdieping, zadeldak) gelegen Jules Lootenslaan 50 te Bevegem. De garage
aan de Jules Lootensdreef blijft behouden. Het hoofdgebouw ondergaat geen wijzigingen (de schouw
wordt wel afgebroken) doch enkel een herindeling van ruimtes. Aan de achterzijde worden de bestaande
bijgebouwen gesloopt en een vervangende nieuwbouw van één bouwlaag met plat dak (met aansluitend
een luifel) wordt gerealiseerd. De totale bouwdiepte bereikt aldus 15,.97m, vergelijkbaar met de aanpalende
woningen. De aanpassingen in hoogte zijn beperkt (zowat 11 resp 30 ¢cm), zijn niet hinderlijk voor de direct
aanpalenden, die tevens hun schriftelijk akkoord gaven voor dit project.

Ontwerper-bouwheer voorzien in de aanleg van een hemelwaterciterne (5.000 liter) in functie van vormen
van hergebruik, de aanleg van een infiltratievoorziening (2.000 liter of 5,7 m?) en in de aanleg van een
septische put.

Voorliggend dossier is voorwerp geweest van voorafgaandelijke bespreking met de gemeentelijk
omgevingsambtenaar.

Volgens het vigerende VMM-zoneringsplan is het goed gelegen in ‘centraal gebied".

Toetsing aan de regelgeving - stedenbouw

e Dein het ontwerp voorgestelde werken of handelingen zijn principieel in overeenstemming met
de geldende voorschriften van het gewestplan (woongebied), gelet op de ministeriéle
omzendbrief van 8 juli 1997 (en latere wijzigingen) betreffende de inrichting en de toepassing van

de ontwerp-gewestplannen en gewestplannen.

Toetsing aan de regelgeving — milieu




e niet van toepassing

Externe adviezen:

e Niet van toepassing.

Openbaar onderzoek:

e De aanpalende eigenaars links en rechts hebben zich schriftelijk akkoord verklaard met de

danvraag.

Toetsing aan de goede ruimtelijke ordening (opportuniteit)

e Vormgeving en materiaalgebruik zijn in harmonie met deze van het bestaande gebouw / de
woningen in de omgeving. Het ontwerp schaadt het karakter noch het woonklimaat van de

bebouwde omgeving. Het ontwerp brengt de goede plaatselijke ordening niet in het gedrang.

Toetsing milieu (opportuniteit)

e Niet van toepassing
Watertoets

o \Watertoets: Het voorliggende project heeft geen omvangrijke oppervlakte en ligt niet in een
recent overstroomd gebied of een overstromingsgebied, zodat in alle redelijkheid dient
geoordeeld te worden dat het schadelijk effect beperkt is. Enkel wordt door de toename van de
verharde oppervlakte de infiltratie van het hemelwater in de bodem plaatselijk beperkt. Dit wordt
gecompenseerd door de plaatsing van een hemelwaterput (5.000 liter) + infiltratievoorziening
(2.000 liter), overeenkomstig de normen vastgelegd in de geldende gewestelijke

stedenbouwkundige verordening.

MER-toets
e Niet van toepassing.

Toeqgankelijkheidstoets

e Niet van toepassing.
Conclusie:
Gunstig advies.
Stemmen

Met algemene stemmen

BESLIST:
Artikel 1. Het College van Burgemeester en Schepenen treedt het verslag van de gemeentelijke

omgevingsambtenaar bij.

Artikel 2. Het College van Burgemeester en Schepenen geeft de vergunning af aan de aanvrager, die ertoe
verplicht is het College van Burgemeester en Schepenen per aangetekende brief op de hoogte te brengen
van het begin van de handelingen waarvoor vergunning is verleend, ten minste acht dagen voor de

aanvatting van die handelingen.

Artikel 3. De vergunning wordt afgegeven onder volgende voorwaarden:



Voor de aanvang van de werken moet, door de bouwheer of zijn aangestelde, een

plaatsbeschrijving (met fotomateriaal) worden opgemaakt van het openbaar domein (wegenis,
greppel, boordsteen, voetpad, openbaar groen,...) en dit in samenspraak met het stadsbestuur.
Bij het ontbreken van deze plaatsbeschrijving wordt verondersteld dat het openbaar domein in

perfecte staat is.
Het ontwerp strikt te volgen gelet op het akkoord van de aanpalende eigenaar(s);

De toiletwaterafvoer (zwart water) via septische put (min. 2000 | tot 5 IE + 300 I/IE per bijkomend

I[E) met overloop op openbare riolering aansluiten (gelegen in centraal gebied);

De regenwaterafvoer via regenwaterput (van min. 5000 liter), voorzien van een pomp voor

hergebruik, met overloop op infiltratiesysteem aansluiten;

Een infiltratiesysteem voorzien met een capaciteit van min. 2.000 liter en een infiltratieoppervlakte
van min. 5,7 m% de bodem van het infiltratiesysteem mag niet dieper dan 80 cm onder het niveau
van het (oorspronkelijk) maaiveld geplaatst worden (om een omgekeerde werking te vermijden);
de infiltratievoorziening dient geplaatst te worden op min. 4 m afstand der gebouwen (om vocht-

/stabiliteitsproblemen te vermijden).

De overloop van infiltratiesysteem en afvalwaterafvoer gescheiden tot net voor de rooilijn aan te

leggen om ter hoogte van de rooilijn gemengd aan te kunnen sluiten op de riolering;
Indien een bestaande rioolaansluiting aanwezig is, dient deze gebruikt te worden;

Een eventuele nieuwe rioolaansluiting te laten uitvoeren door FARYS na vooraf een afzonderlijke
aanvraag te hebben ingediend bij FARYS: de aansluiting zal pas uitgevoerd worden nadat gebleken
is dat aan de overige rioleringsvoorschriften voldaan is;

Het voetpad en aanhorigheden bij eventuele beschadiging, na beéindiging der ruwbouwwerken
volgens de regels der kunst te herstellen in zijn oorspronkelijke toestand zoals vastgesteld in de
staat van bevinding bij de aanvang der werken;

Bevoegdheid

Artikel 57§3 7° van het Gemeentedecreet.

Wetten en reglementen

Decreet van 25 april 2014 betreffende de omgevingsvergunning

VIaamse Codex Ruimtelijke Ordening, zoals vastgesteld bij Besluit van 15 mei 2009 van de Vlaamse
Regering houdende codrdinatie van de decreetgeving op de ruimtelijke ordening, hierna VCRO, en
bijhorende uitvoeringsbesluiten;

Gewestplan Aalst-Ninove-Geraardsbergen-Zottegem, goedgekeurd bij K.B. 30/05/1978;

Koninklijk Besluit van 28 december 1972 betreffende de inrichting en de toepassing van de
ontwerp-gewestplannen en de gewestplannen;

Besluit van de Vlaamse regering van 1 oktober 2004 houdende vaststelling van een gewestelijke
stedenbouwkundige verordening inzake hemelwaterputten, infiltratievoorzieningen,

buffervoorzieningen en gescheiden lozing van afvalwater en hemelwater;



e Besluit van de Vlaamse Regering van 5 juni 2009 tot vaststelling van een gewestelijke
stedenbouwkundige verordening betreffende toegankelijkheid;

e Besluit van de Vlaamse Regering van 10 december 2004 houdende vaststelling van de categorieén
van projecten onderworpen aan milieueffectrapportage;

e Besluit van de Vlaamse regering van 1 maart 2013 inzake de nadere regels van de project-m.er.-
screening;

e Wet van 10 april 1841 op de buurtwegen;

e Decreet van 8 mei 2009 houdende vaststelling en realisatie van de rooilijnen;

e Decreet van 1juni 2012 houdende de beveiliging van woningen door optische rookmelders;

e Decreet van 27 maart 2009 betreffende het grond- en pandenbeleid;

e Energiedecreet van 8 mei 2009 en Energiebesluit van 19 november 2010;

o Gemeentelijke bouwverordening van 12 mei 1986 op het aanleggen van parkeerplaatsen.

Verwijzingsdocumenten
Gemeentelijk dossiernummer: 2018/95/0MV.

OMV-Nummer: OMV_2018048276.

Algemene voorwaarden

a) In uitvoering van het decreet van 28.06.1985 moet zo nodig voor de beoogde bedrijvigheid, naargelang
de klasse van de hinderlijke inrichting, bij de voor het milieu bevoegde overheid, een milieuvergunning
verkregen worden of moet de inrichting onderworpen worden aan de meldingsplicht, zoniet kan van de
afgegeven bouwvergunning geen gebruik gemaakt worden.

b) Voor de aanvang van de werken, lijnstelling aan gemeentebestuur aan te vragen.

¢) Voor de aanleg van het gedeelte oprit, gelegen op het openbaar domein (tussen grens wegverharding en
rooilijn), moet voorafgaand een schriftelijke goedkeuring worden verkregen van het College van
Burgemeester en Schepenen.

d) De bouwheer is verantwoordelijk voor alle, door hemzelf of door in zijn opdracht handelende aannemers
of personen, aan het openbaar domein (voetpaden, opritten, weggoten e.a.) berokkende schade en zal de
schade op zijn kosten onmiddellijk herstellen of laten herstellen. In geval de bouwheer de schade niet
herstelt of laat herstellen op zijn kosten zal de gemeente proces-verbaal opstellen met vordering tot
herstel op zijn kosten. Het aanpassen van de boordstenen is ten laste van de bouwheer.

e) In het geval er bestaande verlichtingspalen in de weg staan dient het verwijderen of het verplaatsen van
de verlichtingspalen op kosten van de eigenaar en/of bouwheer te gebeuren.

f) Reliéfwijzigingen (ophogingen of afgravingen) en grondverzet dienen in principe zoveel mogelijk te
worden beperkt. Als algemene regel geldt dat het natuurlijk (oorspronkelijk) terreinniveau ongewijzigd
dient te blijven, minstens in een strook van 1 m breedte t.o.v. de perceelsgrenzen, tenzij hierover een
schriftelijk akkoord gesloten wordt met de betrokken eigenaar(s). Beperkte reliéfwijzigingen zijn
daarenboven enkel verantwoord in de onmiddellijke omgeving van de gebouwen. Voor omvangrijkere

ophogingen of afgravingen is een stedenbouwkundige vergunning vereist.

g) De bouwheer is verantwoordelijk voor de correcte naleving van het ‘Decreet van 1juni 2012 houdende
de beveiliging van woningen door optische rookmelders’ (B.S. 13/07/2012).

Verantwoording



Gemeentelijk dossiernummer: 2018/95/0MV.

OMV-Nummer: OMV_2018048276.

Het college van burgemeester en schepenen heeft de
digitaal ontvangen.

De aanvraag, die per beveiligde zending werd verzonden op 26-04-2018, werd ontvangen op 27-04-2018.

Het resultaat van het ontvankelijkheids- en volledigheidsonderzoek werd verzonden op 19-06-2018.

De aanvraag heeft betrekking op een terrein met als adres Hoogstraat 6, 9620 Zottegem, en met kadastrale
percelen:

ZOTTEGEM 1 AFD Sie A nr(s)0319 H

Beschrijving van de aanvraag en de onmiddellijke omgeving

Dossier betreft de aanvraag tot functiewijziging van de benedenverdieping van een pand gelegen
Hoogstraat 6 te Zottegem, in functie van de opstart van een broodjeszaak (Buffetje’). De aanvraag vereist

blijkbaar geen verbouwingswerken.

Toetsing aan de regelgeving - stedenbouw

e De in het ontwerp voorgestelde werken of handelingen zijn principieel in overeenstemming met
de geldende voorschriften van het gewestplan (woongebied), gelet op de ministeri€le
omzendbrief van 8 juli 1997 (en latere wijzigingen) betreffende de inrichting en de toepassing van

de ontwerp-gewestplannen en gewestplannen.

e De aanvraag is in overeenstemming met de bepalingen van het besluit van de Vlaamse regering
van 14 april 2000 en latere wijzigingen inzake vergunningsplichtige functiewijzigingen, art. 2 §1 6°
(restaurant en café).

Toetsing aan de regelgeving — milieu

e niet van toepassing

Externe adviezen:

e Niet van toepassing.

Openbaar onderzoek:

e Over deze aanvraag diende geen openbaar onderzoek gevoerd te worden.

Toetsing aan de goede ruimtelijke ordening (opportuniteit)

o Dossier betreft zuiver de functiewijziging (van de gelijkvloerse verdieping), zonder
verbouwingswerken. Het ontwerp schaadt het karakter noch het woonklimaat van de bebouwde

omgeving. Het ontwerp brengt de goede plaatselijke ordening niet in het gedrang.

Toetsing milieu (opportuniteit)

e Niet van toepassing
Watertoets

e Niet van toepassing.



MER-toets

e Niet van toepassing.

Toegankelijkheidstoets

e Het ontwerp voldoet aan de geldende normen inzake toegankelijkheid.
Conclusie:
Gunstig advies.

Stemmen

Met algemene stemmen
emresultaat

BESLIST:
Artikel 1. Het College van Burgemeester en Schepenen treedt het verslag van de gemeentelijke

omgevingsambtenaar bij.

Artikel 2. Het College van Burgemeester en Schepenen geeft de vergunning af aan de aanvrager, die ertoe
verplicht is het College van Burgemeester en Schepenen per aangetekende brief op de hoogte te brengen
van het begin van de handelingen waarvoor vergunning is verleend, ten minste acht dagen voor de

aanvatting van die handelingen.
Artikel 3. De vergunning wordt afgegeven onder volgende voorwaarden:

e Voor de aanvang van de werken moet, door de bouwheer of zijn aangestelde, een
plaatsbeschrijving (met fotomateriaal) worden opgemaakt van het openbaar domein (wegenis,
greppel, boordsteen, voetpad, openbaar groen,...) en dit in samenspraak met het stadsbestuur.
Bij het ontbreken van deze plaatsbeschrijving wordt verondersteld dat het openbaar domein in
perfecte staat is.

e Het ontwerp strikt te volgen;
e Indien een bestaande rioolaansluiting aanwezig is, dient deze gebruikt te worden;

e Eeneventuele nieuwe rioolaansluiting te laten uitvoeren door FARYS na vooraf een afzonderlijke
aanvraag te hebben ingediend bij FARYS: de aansluiting zal pas uitgevoerd worden nadat gebleken
is dat aan de overige rioleringsvoorschriften voldaan is;

e Het voetpad en aanhorigheden bij eventuele beschadiging, na beéindiging der ruwbouwwerken
volgens de regels der kunst te herstellen in zijn oorspronkelijke toestand zoals vastgesteld in de

staat van bevinding bij de aanvang der werken;
Aan de aanvraag worden volgende lasten verbonden:

Deze vergunning stelt de aanvrager niet vrij van het aanvragen en verkrijgen van eventuele andere

vergunningen of machtigingen, als die nodig zouden zijn.



Artikel 4. De aanvrager dient rekening te houden met de bepalingen inzake verval en
beroepsmogelijkheden van de omgevingsvergunning, zoals respectievelijk vermeld in art. 99 tot en met 103
en art. 52 tot en met 57 van het decreet van 25 april 2014 betreffende de omgevingsvergunning (zie bijlage).

9. Omgevingsvergunning - SH - -

Bevoegdheid

Artikel 57§3 7° van het Gemeentedecreet.

Wetten en reglementen

e Decreet van 25 april 2014 betreffende de omgevingsvergunning

e Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening, zoals vastgesteld bij Besluit van 15 mei 2009 van de Vlaamse
Regering houdende codrdinatie van de decreetgeving op de ruimtelijke ordening, hierna VCRO, en
bijhorende uitvoeringsbesluiten;

e Gewestplan Aalst-Ninove-Geraardsbergen-Zottegem, goedgekeurd bij K.B. 30/05/1978;

e Koninklijk Besluit van 28 december 1972 betreffende de inrichting en de toepassing van de
ontwerp-gewestplannen en de gewestplannen;

e Besluit van de Vlaamse regering van 1 oktober 2004 houdende vaststelling van een gewestelijke
stedenbouwkundige verordening inzake hemelwaterputten, infiltratievoorzieningen,
buffervoorzieningen en gescheiden lozing van afvalwater en hemelwater;

e Besluit van de Vlaamse Regering van 5 juni 2009 tot vaststelling van een gewestelijke
stedenbouwkundige verordening betreffende toegankelijkheid;

e Besluit van de Vlaamse Regering van 10 december 2004 houdende vaststelling van de categorieén
van projecten onderworpen aan milieueffectrapportage;

e Besluit van de Vlaamse regering van 1 maart 2013 inzake de nadere regels van de project-m.er.-
screening;

e Wet van 10 april 1841 op de buurtwegen;

e Decreet van 8 mei 2009 houdende vaststelling en realisatie van de rooilijnen;

e Decreet van 1juni 2012 houdende de beveiliging van woningen door optische rookmelders;

e Decreet van 27 maart 2009 betreffende het grond- en pandenbeleid;

e Energiedecreet van 8 mei 2009 en Energiebesluit van 19 november 2010;

e Gemeentelijke bouwverordening van 12 mei 1986 op het aanleggen van parkeerplaatsen.

Verwijzingsdocumenten
Gemeentelijk dossiernummer: 2018/111/0MV.
OMV-Nummer: OMV_2018055744.

Algemene voorwaarden
a) In uitvoering van het decreet van 28.06.1985 moet zo nodig voor de beoogde bedrijvigheid, naargelang
de klasse van de hinderlijke inrichting, bij de voor het milieu bevoegde overheid, een milieuvergunning

verkregen worden of moet de inrichting onderworpen worden aan de meldingsplicht, zoniet kan van de

afgegeven bouwvergunning geen gebruik gemaakt worden.

b) Voor de aanvang van de werken, lijnstelling aan gemeentebestuur aan te vragen.



¢) Voor de aanleg van het gedeelte oprit, gelegen op het openbaar domein (tussen grens wegverharding en
rooilijn), moet voorafgaand een schriftelijke goedkeuring worden verkregen van het College van

Burgemeester en Schepenen.

d) De bouwheer is verantwoordelijk voor alle, door hemzelf of door in zijn opdracht handelende aannemers
of personen, aan het openbaar domein (voetpaden, opritten, weggoten e.a.) berokkende schade en zal de
schade op zijn kosten onmiddellijk herstellen of laten herstellen. In geval de bouwheer de schade niet
herstelt of laat herstellen op zijn kosten zal de gemeente proces-verbaal opstellen met vordering tot

herstel op zijn kosten. Het aanpassen van de boordstenen is ten laste van de bouwheer.

e) In het geval er bestaande verlichtingspalen in de weg staan dient het verwijderen of het verplaatsen van

de verlichtingspalen op kosten van de eigenaar en/of bouwheer te gebeuren.

f) Reliéfwijzigingen (ophogingen of afgravingen) en grondverzet dienen in principe zoveel mogelijk te
worden beperkt. Als algemene regel geldt dat het natuurlijk (oorspronkelijk) terreinniveau ongewijzigd
dient te blijven, minstens in een strook van 1 m breedte t.o.v. de perceelsgrenzen, tenzij hierover een
schriftelijk akkoord gesloten wordt met de betrokken eigenaar(s). Beperkte reliéfwijzigingen zijn
daarenboven enkel verantwoord in de onmiddellijke omgeving van de gebouwen. Voor omvangrijkere

ophogingen of afgravingen is een stedenbouwkundige vergunning vereist.

g) De bouwheer is verantwoordelijk voor de correcte naleving van het ‘Decreet van 1juni 2012 houdende
de beveiliging van woningen door optische rookmelders’ (B.S. 13/07/2012).

Verantwoording
Gemeentelijk dossiernummer: 2018/111/0MV.

OMV-Nummer: OMV_2018055744.

Het college van burgemeester en schepenen heeft de aanvraag
digitaal ontvangen.

De aanvraag, die per beveiligde zending werd verzonden op 13-05-2018, werd ontvangen op 14-05-2018.
Het resultaat van het ontvankelijkheids- en volledigheidsonderzoek werd verzonden op 19-06-2018.

De aanvraag heeft betrekking op een terrein met als adres Populierenstraat 17, 9620 Zottegem, en met
kadastrale percelen:

ZOTTEGEM 7 AFD (ST-GORIKS-OUD) Sie A nr(s)0522 E
ZOTTEGEM 7 AFD (ST-GORIKS-OUD) Sie A nr(s)0521 B

Beschrijving van de aanvraag en de onmiddellijke omgeving

Dossier betreft de verbouwing van een vrijstaande eengezinswoning, gelegen Populierenstraat 17 te
Sint-Goriks-Oudenhove. De verbouwing omvat o.a. het verwijderen van het buitenspouwbouw ifv het
aanbrengen van 12 cm isolatiemateriaal, de interne indeling wordt aangepast, tevens worden aanpassingen
aangebracht aan achtergevel en noord-west-gevel alsook aan de dak- en gootstructuren.

Het ontwerp voorziet in de aanleg van een hemelwaterciterne (10.000 liter), in functie van vormen van
hergebruik alsook in de aanleg van een infiltratievoorziening (wadi) die gecombineerd zal worden met een

zwemvijver. De bestaande septische put blijkt behouden te worden.



Uit de bijgevoegde volumeberekening blijkt dat het project na voltooiing resulteert in 983 ,9 m?® (+ zowat
63 m3).

Volgens het vigerende VMM-zoneringsplan is het goed gelegen in ‘individueel te optimaliseren
buitengebied".

Toetsing aan de regelgeving - stedenbouw

e Dein het ontwerp voorgestelde werken of handelingen zijn principieel in overeenstemming met
de geldende voorschriften van het gewestplan (landschappelijk waardevol agrarisch gebied), gelet
op de ministeriéle omzendbrief van 8 juli 1997 (en latere wijzigingen) betreffende de inrichting en

de toepassing van de ontwerp-gewestplannen en gewestplannen.

e De aanvraag is in overeenstemming met de toepasselijke regelgeving inzake bestaande

zonevreemde woningen, zoals vastgelegd in de VCRO.

Toetsing aan de regelgeving — milieu

e niet van toepassing

Externe adviezen:

e Duurzame Landbouwontwikkeling - Oost-VIaanderen liet op 26 juni 2018 bericht dat géén advies
uitgebracht wordt, in toepassing van de recenste decretale bepalingen terzake.

Openbaar onderzoek:

e Over deze aanvraag diende geen openbaar onderzoek gevoerd te worden.

Toetsing aan de goede ruimtelijke ordening (opportuniteit)

e Vormgeving en materiaalgebruik zijn in harmonie met deze van het bestaande gebouw / de
woningen in de omgeving. Het ontwerp schaadt het karakter noch het woonklimaat van de
bebouwde omgeving. Het ontwerp brengt de goede plaatselijke ordening niet in het gedrang.

Toetsing milieu (opportuniteit)

e Niet van toepassing
Woatertoets

e Watertoets: Het voorliggende project heeft geen omvangrijke oppervlakte en ligt niet in een
recent overstroomd gebied of een overstromingsgebied, zodat in alle redelijkheid dient
geoordeeld te worden dat het schadelijk effect beperkt is. Enkel wordt door de toename van de
verharde oppervlakte de infiltratie van het hemelwater in de bodem plaatselijk beperkt. Dit wordt
gecompenseerd door de plaatsing van een hemelwaterput (10.000 liter) + infiltratievoorziening,
overeenkomstig de normen vastgelegd in de geldende gewestelijke stedenbouwkundige

verordening.

MER-toets

e Niet van toepassing.

Toeqgankelijkheidstoets

e Niet van toepassing.

Conclusie:



Gunstig advies.

Stemmen

Met algemene stemmen

BESLIST:

Artikel 1. Het College van Burgemeester en Schepenen treedt het verslag van de gemeentelijke

omgevingsambtenaar bij.

Artikel 2. Het College van Burgemeester en Schepenen geeft de vergunning af aan de aanvrager, die ertoe

verplicht is het College van Burgemeester en Schepenen per aangetekende brief op de hoogte te brengen

van het begin van de handelingen waarvoor vergunning is verleend, ten minste acht dagen voor de

aanvatting van die handelingen.

Artikel 3. De vergunning wordt afgegeven onder volgende voorwaarden:

Voor de aanvang van de werken moet, door de bouwheer of zijn aangestelde, een

plaatsbeschrijving (met fotomateriaal) worden opgemaakt van het openbaar domein (wegenis,
greppel, boordsteen, voetpad, openbaar groen,...) en dit in samenspraak met het stadsbestuur.
Bij het ontbreken van deze plaatsbeschrijving wordt verondersteld dat het openbaar domein in

perfecte staat is.
Het ontwerp strikt te volgen;

De afvalwaterafvoer via een individuele biologische waterzuiveringsinstallatie (te laten plaatsen via

aanvraag bij FARYS) met overloop op gemengde openbare riolering / gracht aansluiten;

De regenwaterafvoer via regenwaterput (van min. 10.000 liter), voorzien van een pomp voor
hergebruik, met overloop op infiltratiesysteem aansluiten;

Een infiltratiesysteem voorzien met een infiltratieoppervlakte van min. 3 m% de bodem van het
infiltratiesysteem mag niet dieper dan 80 cm onder het niveau van het (oorspronkelijk) maaiveld
geplaatst worden (om een omgekeerde werking te vermijden); de infiltratievoorziening dient
geplaatst te worden op min. 4 m afstand der gebouwen (om vocht-/stabiliteitsproblemen te

vermijden).

De overloop van infiltratiesysteem en afvalwaterafvoer gescheiden tot net voor de rooilijn aan te
leggen om ter hoogte van de rooilijn gemengd aan te kunnen sluiten op de riolering;

Indien een bestaande rioolaansluiting aanwezig is, dient deze gebruikt te worden;

Een eventuele nieuwe rioolaansluiting te laten uitvoeren door FARYS na vooraf een afzonderlijke
aanvraag te hebben ingediend bij FARYS: de aansluiting zal pas uitgevoerd worden nadat gebleken
is dat aan de overige rioleringsvoorschriften voldaan is;

Het voetpad en aanhorigheden bij eventuele beschadiging, na beéindiging der ruwbouwwerken
volgens de regels der kunst te herstellen in zijn oorspronkelijke toestand zoals vastgesteld in de

staat van bevinding bij de aanvang der werken;

Aan de aanvraag worden volgende lasten verbonden:



Deze vergunning stelt de aanvrager niet vrij van het aanvragen en verkrijgen van eventuele andere

vergunningen of machtigingen, als die nodig zouden zijn.

Artikel 4. De aanvrager dient rekening te houden met de bepalingen inzake verval en
beroepsmogelijkheden van de omgevingsvergunning, zoals respectievelijk vermeld in art. 99 tot en met 103

en art. 52 tot en met 57 van het decreet van 25 april 2014 betreffende de omgevingsvergunning (zie bijlage).

10. Omgevingsvergunning - SH - -

Bevoegdheid

Artikel 57§3 7° van het Gemeentedecreet.

Wetten en reglementen

e Decreet van 25 april 2014 betreffende de omgevingsvergunning

e Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening, zoals vastgesteld bij Besluit van 15 mei 2009 van de Vlaamse
Regering houdende codrdinatie van de decreetgeving op de ruimtelijke ordening, hierna VCRO, en
bijhorende uitvoeringsbesluiten;

e Gewestplan Aalst-Ninove-Geraardsbergen-Zottegem, goedgekeurd bij K.B. 30/05/1978;

e Koninklijk Besluit van 28 december 1972 betreffende de inrichting en de toepassing van de
ontwerp-gewestplannen en de gewestplannen;

e Besluit van de Vlaamse regering van 1 oktober 2004 houdende vaststelling van een gewestelijke
stedenbouwkundige verordening inzake hemelwaterputten, infiltratievoorzieningen,
buffervoorzieningen en gescheiden lozing van afvalwater en hemelwater;

e Besluit van de Vlaamse Regering van 5 juni 2009 tot vaststelling van een gewestelijke
stedenbouwkundige verordening betreffende toegankelijkheid;

e Besluit van de Vlaamse Regering van 10 december 2004 houdende vaststelling van de categorieén
van projecten onderworpen aan milieueffectrapportage;

e Besluit van de Vlaamse regering van 1 maart 2013 inzake de nadere regels van de project-m.er.-
screening;

e Wet van 10 april 1841 op de buurtwegen;

e Decreet van 8 mei 2009 houdende vaststelling en realisatie van de rooilijnen;

e Decreet van 1juni 2012 houdende de beveiliging van woningen door optische rookmelders;

e Decreet van 27 maart 2009 betreffende het grond- en pandenbeleid;

e Energiedecreet van 8 mei 2009 en Energiebesluit van 19 november 2010;

e Gemeentelijke bouwverordening van 12 mei 1986 op het aanleggen van parkeerplaatsen.

Verwijzingsdocumenten

OMV-Nummer: OMV_2018061338.
Algemene voorwaarden

a) In uitvoering van het decreet van 28.06.1985 moet zo nodig voor de beoogde bedrijvigheid, naargelang
de klasse van de hinderlijke inrichting, bij de voor het milieu bevoegde overheid, een milieuvergunning
verkregen worden of moet de inrichting onderworpen worden aan de meldingsplicht, zoniet kan van de

afgegeven bouwvergunning geen gebruik gemaakt worden.

b) Voor de aanvang van de werken, lijnstelling aan gemeentebestuur aan te vragen.



¢) Voor de aanleg van het gedeelte oprit, gelegen op het openbaar domein (tussen grens wegverharding en
rooilijn), moet voorafgaand een schriftelijke goedkeuring worden verkregen van het College van

Burgemeester en Schepenen.

d) De bouwheer is verantwoordelijk voor alle, door hemzelf of door in zijn opdracht handelende aannemers
of personen, aan het openbaar domein (voetpaden, opritten, weggoten e.a)) berokkende schade en zal de
schade op zijn kosten onmiddellijk herstellen of laten herstellen. In geval de bouwheer de schade niet
herstelt of laat herstellen op zijn kosten zal de gemeente proces-verbaal opstellen met vordering tot

herstel op zijn kosten. Het aanpassen van de boordstenen is ten laste van de bouwheer.

e) In het geval er bestaande verlichtingspalen in de weg staan dient het verwijderen of het verplaatsen van

de verlichtingspalen op kosten van de eigenaar en/of bouwheer te gebeuren.

f) Reliéfwijzigingen (ophogingen of afgravingen) en grondverzet dienen in principe zoveel mogelijk te
worden beperkt. Als algemene regel geldt dat het natuurlijk (oorspronkelijk) terreinniveau ongewijzigd
dient te blijven, minstens in een strook van 1 m breedte t.o.v. de perceelsgrenzen, tenzij hierover een
schriftelijk akkoord gesloten wordt met de betrokken eigenaar(s). Beperkte reliéfwijzigingen zijn
daarenboven enkel verantwoord in de onmiddellijke omgeving van de gebouwen. Voor omvangrijkere

ophogingen of afgravingen is een stedenbouwkundige vergunning vereist.

g) De bouwheer is verantwoordelijk voor de correcte naleving van het ‘Decreet van 1juni 2012 houdende
de beveiliging van woningen door optische rookmelders’ (B.S. 13/07/2012).

Verantwoording
Gemeentelijk dossiernummer: 2018/122/0OMV.

OMV-Nummer: OMV_2018061338.

Het college van burgemeester en schepenen heeft de aanvraag _

De aanvraag, die per beveiligde zending werd verzonden op 22-05-2018, werd ontvangen op 23-05-2018.
Het resultaat van het ontvankelijkheids- en volledigheidsonderzoek werd verzonden op 19-06-2018.

De aanvraag heeft betrekking op een terrein met als adres Steenweg op Aalst 94, 9620 Zottegem,
Astridstraat 2B, 9620 Zottegem, Astridstraat 2A, 9620 Zottegem, Steenweg op Aalst 94, 9620 Zottegem, en
met kadastrale percelen:

ZOTTEGEM 2 AFD (ELENE) Sie B nr(s)0836 W 2
ZOTTEGEM 2 AFD (ELENE) Sie B nr(s)0836 R 2

Beschrijving van de aanvraag en de onmiddellijke omgeving

Dossier betreft het wijzigen van bestaande gevelreclame naar het nieuwe bedrijfslogo (paneel 60 cm H x
140 cm B, reliéfletters, lichtgevend), in functie van het aanwezige immobiliénkantoor, voor het goed (één

bouwlaag, plat dak) gelegen Steenweg op Aalst 94 te Leeuwergem.

Toetsing aan de regelgeving - stedenbouw

e Dein het ontwerp voorgestelde werken of handelingen zijn principieel in overeenstemming met

de geldende voorschriften van het gewestplan (woongebied), gelet op de ministeri€le



omzendbrief van 8 juli 1997 (en latere wijzigingen) betreffende de inrichting en de toepassing van

de ontwerp-gewestplannen en gewestplannen.

Toetsing aan de regelgeving - milieu

e niet van toepassing

Externe adviezen:

e Afd. Wegen en Verkeer - District Oudenaarde bracht op 10 juli 2018 een voorwaardelijk gunstig
advies uit; bedoeld advies maakt integraal en integrerend deel uit van deze beslissing.

Openbaar onderzoek:

e Over deze aanvraag diende geen openbaar onderzoek gevoerd te worden.

Toetsing aan de goede ruimtelijke ordening (opportuniteit)

e De voorgenomen werken zijn qua vormgeving, materiaalgebruik en kleurstelling in harmonie met
deze van gebouwen en woningen in de omgeving. Het ontwerp schaadt het karakter noch het
woonklimaat van de bebouwde omgeving. Het ontwerp brengt de goede plaatselijke ordening niet
in het gedrang.

Toetsing milieu (opportuniteit)

e Niet van toepassing
Watertoets
e Niet van toepassing.

MER-toets
e Niet van toepassing.

Toegankelijkheidstoets

e Niet van toepassing.
Conclusie:
Gunstig advies.
Stemmen

Met algemene stemmen

BESLIST:
Artikel 1. Het College van Burgemeester en Schepenen treedt het verslag van de gemeentelijke
omgevingsambtenaar bij.

Artikel 2. Het College van Burgemeester en Schepenen geeft de vergunning af aan de aanvrager, die ertoe
verplicht is het College van Burgemeester en Schepenen per aangetekende brief op de hoogte te brengen
van het begin van de handelingen waarvoor vergunning is verleend, ten minste acht dagen voor de

aanvatting van die handelingen.
Artikel 3. De vergunning wordt afgegeven onder volgende voorwaarden:

e Het ontwerp strikt te volgen;



e Het advies van de Afdeling Wegen en Verkeer Oost-VIaanderen strikt in acht te nemen;

Aan de aanvraag worden volgende lasten verbonden:

Deze vergunning stelt de aanvrager niet vrij van het aanvragen en verkrijgen van eventuele andere
vergunningen of machtigingen, als die nodig zouden zijn.

Artikel 4. De aanvrager dient rekening te houden met de bepalingen inzake verval en
beroepsmogelijkheden van de omgevingsvergunning, zoals respectievelijk vermeld in art. 99 tot en met 103

en art. 52 tot en met 57 van het decreet van 25 april 2014 betreffende de omgevingsvergunning (zie bijlage).

1. Omgevingsvergunning - SH _

Bevoegdheid

Artikel 57§3 7° van het Gemeentedecreet.

Wetten en reglementen

e Decreet van 25 april 2014 betreffende de omgevingsvergunning

e Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening, zoals vastgesteld bij Besluit van 15 mei 2009 van de Vlaamse
Regering houdende codrdinatie van de decreetgeving op de ruimtelijke ordening, hierna VCRO, en
bijhorende uitvoeringsbesluiten;

e Gewestplan Aalst-Ninove-Geraardsbergen-Zottegem, goedgekeurd bij K.B. 30/05/1978;

e Koninklijk Besluit van 28 december 1972 betreffende de inrichting en de toepassing van de
ontwerp-gewestplannen en de gewestplannen;

e Besluit van de Vlaamse regering van 1 oktober 2004 houdende vaststelling van een gewestelijke
stedenbouwkundige verordening inzake hemelwaterputten, infiltratievoorzieningen,
buffervoorzieningen en gescheiden lozing van afvalwater en hemelwater;

e Besluit van de Vlaamse Regering van 5 juni 2009 tot vaststelling van een gewestelijke
stedenbouwkundige verordening betreffende toegankelijkheid;

e Besluit van de Vlaamse Regering van 10 december 2004 houdende vaststelling van de categorieén
van projecten onderworpen aan milieueffectrapportage;

e Besluit van de Vlaamse regering van 1 maart 2013 inzake de nadere regels van de project-m.er.-
screening;

e Wet van 10 april 1841 op de buurtwegen;

e Decreet van 8 mei 2009 houdende vaststelling en realisatie van de rooilijnen;

e Decreet van 1juni 2012 houdende de beveiliging van woningen door optische rookmelders;

e Decreet van 27 maart 2009 betreffende het grond- en pandenbeleid;

e Energiedecreet van 8 mei 2009 en Energiebesluit van 19 november 2010;

e Gemeentelijke bouwverordening van 12 mei 1986 op het aanleggen van parkeerplaatsen.

Verwijzingsdocumenten
Gemeentelijk dossiernummer: 2018/136/0OMV.

OMV-Nummer: OMV_2018067347.

Algemene voorwaarden

a) In uitvoering van het decreet van 28.06.1985 moet zo nodig voor de beoogde bedrijvigheid, naargelang

de klasse van de hinderlijke inrichting, bij de voor het milieu bevoegde overheid, een milieuvergunning



verkregen worden of moet de inrichting onderworpen worden aan de meldingsplicht, zoniet kan van de

afgegeven bouwvergunning geen gebruik gemaakt worden.
b) Voor de aanvang van de werken, lijnstelling aan gemeentebestuur aan te vragen.

¢) Voor de aanleg van het gedeelte oprit, gelegen op het openbaar domein (tussen grens wegverharding en
rooilijn), moet voorafgaand een schriftelijke goedkeuring worden verkregen van het College van

Burgemeester en Schepenen.

d) De bouwheer is verantwoordelijk voor alle, door hemzelf of door in zijn opdracht handelende aannemers
of personen, aan het openbaar domein (voetpaden, opritten, weggoten e.a)) berokkende schade en zal de
schade op zijn kosten onmiddellijk herstellen of laten herstellen. In geval de bouwheer de schade niet
herstelt of laat herstellen op zijn kosten zal de gemeente proces-verbaal opstellen met vordering tot
herstel op zijn kosten. Het aanpassen van de boordstenen is ten laste van de bouwheer.

e) In het geval er bestaande verlichtingspalen in de weg staan dient het verwijderen of het verplaatsen van

de verlichtingspalen op kosten van de eigenaar en/of bouwheer te gebeuren.

f) Reliéfwijzigingen (ophogingen of afgravingen) en grondverzet dienen in principe zoveel mogelijk te
worden beperkt. Als algemene regel geldt dat het natuurlijk (oorspronkelijk) terreinniveau ongewijzigd
dient te blijven, minstens in een strook van 1 m breedte t.o.v. de perceelsgrenzen, tenzij hierover een
schriftelijk akkoord gesloten wordt met de betrokken eigenaar(s). Beperkte reliéfwijzigingen zijn
daarenboven enkel verantwoord in de onmiddellijke omgeving van de gebouwen. Voor omvangrijkere

ophogingen of afgravingen is een stedenbouwkundige vergunning vereist.

g) De bouwheer is verantwoordelijk voor de correcte naleving van het ‘Decreet van 1juni 2012 houdende
de beveiliging van woningen door optische rookmelders’ (B.S. 13/07/2012).

Verantwoording
Gemeentelijk dossiernummer: 2018/136/0OMV.

OMV-Nummer: OMV_2018067347.

Het college van burgemeester en schepenen heeft de aanvraag _

De aanvraag, die per beveiligde zending werd verzonden op 02-06-2018, werd ontvangen op 04-06-2018.
Het resultaat van het ontvankelijkheids- en volledigheidsonderzoek werd verzonden op 26-06-2018.

De aanvraag heeft betrekking op een terrein met als adres Provinciebaan 54, 9620 Zottegem, en met
kadastrale percelen:

ZOTTEGEM 9 AFD (VELZEKE-RUD.) SieB nr(s)1120 V 8

Beschrijving van de aanvraag en de onmiddellijke omgeving

De aanvraag beoogt het bouwen van een garage - carport van 40m?2 in de achtertuin. De realisatie kadert
vermoedelijk binnen de zelfstandige activiteiten van de bouwheer (schrijn- en timmerwerken).

De constructie heeft een afmeting van 8m bij 5m en wordt voorzien tegen een bestaande vergunde
werkplaats (dossier nr. 2013/178). De garage - carport wordt afgewerkt met een lessenaarsdak. De
kroonlijsthoogte van de constructie bedraagt 2,20m. De nokhoogte bedraagt 3,50m. De constructie houdt

rekening met de breedte van de werkplaats (op een afstand 1,50m van de rechter perceelgrens).



Het perceel maakt deel uit van het woonlint langs de N46 (Provinciebaan) tussen de dorpskern van Elene
en Velzeke-Ruddershove. De woning aan de linker zijde (Provinciebaan 52B) , waartegen de woning van de
aanvrager is gebouwd, bestaat uit een gesloten bebouwing. De woning aan de rechter zijde (Provinciebaan
56) bestaat uit een halfopen bebouwing.

Toetsing aan de regelgeving - stedenbouw

e Dein het ontwerp voorgestelde werken of handelingen zijn principieel in overeenstemming met
de geldende voorschriften van het gewestplan (woongebied met landelijke karakter), gelet op de
ministeriéle omzendbrief van 8 juli 1997 (en latere wijzigingen) betreffende de inrichting en de
toepassing van de ontwerp-gewestplannen en gewestplannen.

Toetsing aan de regelgeving - milieu

e niet van toepassing
Externe adviezen:

o Gelet op de ligging langs een gewestweg, doch overwegende dat het werken betreft aan de
achterzijde van de bestaande woning, die bijgevolg geen invloed hebben op de rooilijn, werd geen
advies ingewonnen van de Afd. Wegen en Verkeer - District Oudenaarde.

Openbaar onderzoek:

e Over deze aanvraag diende geen openbaar onderzoek gevoerd te worden.

Toetsing aan de goede ruimtelijke ordening (opportuniteit)

-De afmetingen van de voorgenomen werken zijn heden ten dage gebruikelijk voor dit type constructies.
De in het ontwerp voorgestelde werken of handelingen zijn principieel in overeenstemming met de
geldende voorschriften van het gewestplan (woongebied met landelijke karakter). De voorgestelde

werken en handelingen worden niet abnormaal storend of hinderlijk geacht.

o De voorgenomen werken zijn qua vormgeving (lessenaarsdak, kroonlijsthoogte 2,20m, nokhoogte
3,50m, ...) en materiaalgebruik (houtconstructie, dakpannen, ...)in harmonie met deze van het
bestaande gebouw / de woningen in de omgeving.

e Het ontwerp schaadt het karakter noch het woonklimaat van de bebouwde omgeving. Het
ontwerp brengt de goede plaatselijke ordening niet in het gedrang.

Toetsing milieu (opportuniteit)

e Niet van toepassing
Woatertoets

e Watertoets: Het voorliggende project heeft een beperkte oppervlakte en ligt niet in een recent
overstroomd gebied of een overstromingsgebied, zodat in alle redelijkheid dient geoordeeld te
worden dat geen schadelijk effect wordt veroorzaakt.

MER-toets
e Niet van toepassing.

Toeqgankelijkheidstoets

e Niet van toepassing.

Conclusie:

Gunstig advies.



Stemmen

Met algemene stemmen

BESLIST:
Artikel 1. Het College van Burgemeester en Schepenen treedt het verslag van de gemeentelijke

omgevingsambtenaar bij.

Artikel 2. Het College van Burgemeester en Schepenen geeft de vergunning af aan de aanvrager, die ertoe
verplicht is het College van Burgemeester en Schepenen per aangetekende brief op de hoogte te brengen
van het begin van de handelingen waarvoor vergunning is verleend, ten minste acht dagen voor de

aanvatting van die handelingen.
Artikel 3. De vergunning wordt afgegeven onder volgende voorwaarden:

e Het ontwerp strikt te volgen;
o Deregenwaterafvoer van het dak van de garage - carport via regenwaterput af te voeren en aan
te sluiten op openbare riolering.
Aan de aanvraag worden volgende lasten verbonden:

Deze vergunning stelt de aanvrager niet vrij van het aanvragen en verkrijgen van eventuele andere

vergunningen of machtigingen, als die nodig zouden zijn.

Artikel 4. De aanvrager dient rekening te houden met de bepalingen inzake verval en
beroepsmogelijkheden van de omgevingsvergunning, zoals respectievelijk vermeld in art. 99 tot en met 103

en art. 52 tot en met 57 van het decreet van 25 april 2014 betreffende de omgevingsvergunning (zie bijlage).

12. Omgevingsvergunning - SH - _

Bevoegdheid

Artikel 57§83 7° van het Gemeentedecreet.

Wetten en reglementen

e Decreet van 25 april 2014 betreffende de omgevingsvergunning

e Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening, zoals vastgesteld bij Besluit van 15 mei 2009 van de Vlaamse
Regering houdende codrdinatie van de decreetgeving op de ruimtelijke ordening, hierna VCRO, en
bijhorende uitvoeringsbesluiten;

e Gewestplan Aalst-Ninove-Geraardsbergen-Zottegem, goedgekeurd bij K.B. 30/05/1978;

e Koninklijk Besluit van 28 december 1972 betreffende de inrichting en de toepassing van de
ontwerp-gewestplannen en de gewestplannen;

e Besluit van de Vlaamse regering van 1 oktober 2004 houdende vaststelling van een gewestelijke
stedenbouwkundige verordening inzake hemelwaterputten, infiltratievoorzieningen,
buffervoorzieningen en gescheiden lozing van afvalwater en hemelwater;

e Besluit van de Vlaamse Regering van 5 juni 2009 tot vaststelling van een gewestelijke
stedenbouwkundige verordening betreffende toegankelijkheid;

e Besluit van de Vlaamse Regering van 10 december 2004 houdende vaststelling van de categorieén
van projecten onderworpen aan milieueffectrapportage;

e Besluit van de Vlaamse regering van 1 maart 2013 inzake de nadere regels van de project-

m.e.r.-screening;



e Wet van 10 april 1841 op de buurtwegen;

e Decreet van 8 mei 2009 houdende vaststelling en realisatie van de rooilijnen;

e Decreet van 1juni 2012 houdende de beveiliging van woningen door optische rookmelders;
e Decreet van 27 maart 2009 betreffende het grond- en pandenbeleid;

e Energiedecreet van 8 mei 2009 en Energiebesluit van 19 november 2010;

o Gemeentelijke bouwverordening van 12 mei 1986 op het aanleggen van parkeerplaatsen.

Verwijzingsdocumenten
Gemeentelijk dossiernummer: 2018/130/0OMV.

OMV-Nummer: OMV_2018059342.

Algemene voorwaarden

a) In uitvoering van het decreet van 28.06.1985 moet zo nodig voor de beoogde bedrijvigheid, naargelang
de klasse van de hinderlijke inrichting, bij de voor het milieu bevoegde overheid, een milieuvergunning
verkregen worden of moet de inrichting onderworpen worden aan de meldingsplicht, zoniet kan van de

afgegeven bouwvergunning geen gebruik gemaakt worden.
b) Voor de aanvang van de werken, lijnstelling aan gemeentebestuur aan te vragen.

¢) Voor de aanleg van het gedeelte oprit, gelegen op het openbaar domein (tussen grens wegverharding en
rooilijn), moet voorafgaand een schriftelijke goedkeuring worden verkregen van het College van

Burgemeester en Schepenen.

d) De bouwheer is verantwoordelijk voor alle, door hemzelf of door in zijn opdracht handelende aannemers
of personen, aan het openbaar domein (voetpaden, opritten, weggoten e.a.) berokkende schade en zal de
schade op zijn kosten onmiddellijk herstellen of laten herstellen. In geval de bouwheer de schade niet
herstelt of laat herstellen op zijn kosten zal de gemeente proces-verbaal opstellen met vordering tot
herstel op zijn kosten. Het aanpassen van de boordstenen is ten laste van de bouwheer.

e) In het geval er bestaande verlichtingspalen in de weg staan dient het verwijderen of het verplaatsen van
de verlichtingspalen op kosten van de eigenaar en/of bouwheer te gebeuren.

f) Reliéfwijzigingen (ophogingen of afgravingen) en grondverzet dienen in principe zoveel mogelijk te
worden beperkt. Als algemene regel geldt dat het natuurlijk (oorspronkelijk) terreinniveau ongewijzigd
dient te blijven, minstens in een strook van 1 m breedte t.o.v. de perceelsgrenzen, tenzij hierover een
schriftelijk akkoord gesloten wordt met de betrokken eigenaar(s). Beperkte reliéfwijzigingen zijn
daarenboven enkel verantwoord in de onmiddellijke omgeving van de gebouwen. Voor omvangrijkere
ophogingen of afgravingen is een stedenbouwkundige vergunning vereist.

g) De bouwheer is verantwoordelijk voor de correcte naleving van het ‘Decreet van 1juni 2012 houdende
de beveiliging van woningen door optische rookmelders’ (B.S. 13/07/2012).

Verantwoording
Gemeentelijk dossiernummer: 2018/130/0OMV.

OMV-Nummer: OMV_2018059342.

Het college van burgemeester en schepenen heeft de aanvraag _

De aanvraag, die per beveiligde zending werd verzonden op 24-05-2018, werd ontvangen op 29-05-2018.



Het resultaat van het ontvankelijkheids- en volledigheidsonderzoek werd verzonden op 20-06-2018.

De aanvraag heeft betrekking op een terrein met als adres Acacialaan 44, 9620 Zottegem, en met

kadastrale percelen:

ZOTTEGEM 1 AFD Sie A nr(s)0945 H

Beschrijving van de aanvraag en de onmiddellijke omgeving

De aanvraag beoogt het bouwen van een garage van circa 45,60m>

De constructie heeft een afmeting van 7m bij 6m. De constructie wordt opgericht tot tegen de zijdelingse
perceelsgrenzen en op 1,60m van de achterperceelsgrens (rooilijn Graaf van Hornsteeg). De geplande
constructie wordt voorzien tegen de reeds gerealiseerde garages van de linker buur (Acacialaan 42,

perc. nr. 945 G). De muur wordt ten opzichte van deze buur verhoogd met 0,15m tot 3,60m. De voorzijde
van de garage wordt voorzien in hetzelfde gevelvlak als de aanpalende constructie.

Tussen de garage en rooilijn van de Graaf van Hornsteeg wordt 9,60m? betonverharding voorzien.

De werkzaamheden gaan gepaard met het aanleggen van een groendak en infiltratievoorzieningen
eveneens tussen de garage en de rooilijn van de Graaf van Hornsteeg.

Het perceel is gelegen in het centrum van Zottegem. Links en rechts bevinden zicht, net zoals de woning
van de aanvrager, gesloten bebouwingen. In de directe omgeving zijn diverse gelijkaardige constructies
opgericht.

Toetsing aan de regelgeving - stedenbouw

e Dein het ontwerp voorgestelde werken of handelingen zijn principieel in overeenstemming met
de geldende voorschriften van het gewestplan (woongebied), gelet op de ministeri€le
omzendbrief van 8 juli 1997 (en latere wijzigingen) betreffende de inrichting en de toepassing van
de ontwerp-gewestplannen en gewestplannen.

Toetsing aan de regelgeving - milieu

e niet van toepassing

Externe adviezen:

e Niet van toepassing.
Openbaar onderzoek:

e Over deze aanvraag diende geen openbaar onderzoek gevoerd te worden.

e De aanpalende eigenaars links (Acacialaan 42, perc. nr. 945 G) en rechts (Acacialaan 46,
perc. nr. 945 P) hebben zich digitaal akkoord verklaard met de aanvraag (cfr. medeondertekening
van de omgevingsvergunning).

Toetsing aan de goede ruimtelijke ordening (opportuniteit)

o De afmetingen van de voorgenomen werken zijn heden ten dage gebruikelijk voor dit type
constructie. De inplanting van de constructie (cfr. gevelvlak) houdt rekening met de aanpalende
garages van de linker buur (Acacialaan 42, perc. nr. 945 G). Het voorstel leidt tot een ruimtelijk

verantwoord ontwerp.

e Daarnaast hebben de buren aan de linker en rechter zijde zichdigitaalakkoord verklaard met de

aanvraag(cfr. medeondertekening van de omgevingsvergunning).



e De voorgenomen werken zijn qua vormgeving (plat dak, 3,60m hoog, 7m bij ém, ...) en
materiaalgebruik (houten latwerk, rood metselwerk, ...) in harmonie met deze van de bestaande

gebouwen en woningen in de omgeving.

e Het ontwerp schaadt het karakter noch het woonklimaat van de bebouwde omgeving. Het

ontwerp brengt de goede plaatselijke ordening niet in het gedrang.

Toetsing milieu (opportuniteit)

e Niet van toepassing
Watertoets

e Watertoets: Het voorliggende project heeft geen omvangrijke oppervlakte en ligt niet in een
recent overstroomd gebied of een overstromingsgebied, zodat in alle redelijkheid dient
geoordeeld te worden dat het schadelijk effect beperkt is. Enkel wordt door de toename van de
verharde oppervlakte de infiltratie van het hemelwater in de bodem plaatselijk beperkt. Dit wordt
gecompenseerd door de plaatsing van een groendak en infiltratievoorziening, overeenkomstig de
normen vastgelegd in de geldende gewestelijke stedenbouwkundige verordening.

MER-toets
e Niet van toepassing.

Toegankelijkheidstoets

e Niet van toepassing.

Conclusie:
Gunstig advies.

Stemmen

Met algemene stemmen

BESLIST:
Artikel 1. Het College van Burgemeester en Schepenen treedt het verslag van de gemeentelijke
omgevingsambtenaar bij.

Artikel 2. Het College van Burgemeester en Schepenen geeft de vergunning af aan de aanvrager, die ertoe
verplicht is het College van Burgemeester en Schepenen per aangetekende brief op de hoogte te brengen
van het begin van de handelingen waarvoor vergunning is verleend, ten minste acht dagen voor de
aanvatting van die handelingen.

Artikel 3. De vergunning wordt afgegeven onder volgende voorwaarden:

e Voor de aanvang van de werken moet, door de bouwheer of zijn aangestelde, een
plaatsbeschrijving (met fotomateriaal) worden opgemaakt van het openbaar domein (wegenis,
greppel, boordsteen, voetpad, openbaar groen,...) en dit in samenspraak met het stadsbestuur.
Bij het ontbreken van deze plaatsbeschrijving wordt verondersteld dat het openbaar domein in

perfecte staat is.

o Het ontwerp strikt te volgen gelet op het akkoord van de aanpalende eigenaar(s);



e Eeninfiltratiesysteem voorzien met een capaciteit van min. 1290 | en een infiltratieoppervlakte van
min. 2,06 m% de bodem van het infiltratiesysteem mag niet dieper dan 80 cm onder het niveau van

het (oorspronkelijk) maaiveld geplaatst worden (om een omgekeerde werking te vermijden);

e De overloop van infiltratiesysteem en afvalwaterafvoer gescheiden tot net voor de rooilijn aan te

leggen en aan te sluiten op de riolering;
e Indien een bestaande rioolaansluiting aanwezig is, dient deze gebruikt te worden;

e Eeneventuele nieuwe rioolaansluiting te laten uitvoeren door FARYS na vooraf een afzonderlijke
aanvraag te hebben ingediend bij FARYS: de aansluiting zal pas uitgevoerd worden nadat gebleken

is dat aan de overige rioleringsvoorschriften voldaan is;
e De vrijstaande delen der zijgevels waterdicht af te werken volgens de regels der kunst;

e De aansluitingen tegen de aanpalende gebouwen links waterdicht af te werken volgens de regels

der kunst;

e De afvoer van regen- en afvalwater uit te voeren overeenkomstig de gewestelijke
stedenbouwkundige verordening hemelwater en de Vlarem Il-normen;

Aan de aanvraag worden volgende lasten verbonden:

Deze vergunning stelt de aanvrager niet vrij van het aanvragen en verkrijgen van eventuele andere

vergunningen of machtigingen, als die nodig zouden zijn.

Artikel 4. De aanvrager dient rekening te houden met de bepalingen inzake verval en
beroepsmogelijkheden van de omgevingsvergunning, zoals respectievelijk vermeld in art. 99 tot en met 103

en art. 52 tot en met 57 van het decreet van 25 april 2014 betreffende de omgevingsvergunning (zie bijlage).

STANDPLAATSEN (VERPACHTINGEN, AANBESTEDINGEN)

13. Avondrommelmarkt in Erwetegem op vrijdag 24 augustus 2018.

de avondrommelmarkt voor de verkoop van hamburgers op vrijdag 24 augustus 2018.

Koen Codron Jenne De Potter
algemeen directeur burgemeester-voorzitter



